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Dagordning vid arsstamma

a)

b)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliforare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamater och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts | kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRE Tuvehus

F 6 rva Itn i N g S b e ratte I 5@ 2 for heirmed avge drsredovisning for

réikenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Goteborg,.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 318 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 025 tkr. Avskrivningarna
4r en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tuve 10:113. P4 fastigheterna finns 66 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda
1959. Fastigheternas adress r Glostorpsvigen 10-16 i Goteborg.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken dir tervinningsstationen #r beldgen innehas genom ett arrendeavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller
l6pande med tre manaders uppségning frdn béda parter, med arlig avgéld om 5 000 kr.

Ligenhetsfordelning

4 ro.k
66
Total tomtarea 14 452 m?
Total bostadsarea 5544 m?
Arets taxeringsvirde 66 198 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 46 398 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

A
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-tv Canal Digital

Teknisk status

Arets underhill:. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 645
tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utfsrda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhllsplan visar pé ett underh&llsbehov pa 425 tkr per &r for de ndrmaste 10 &ren.
Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pé 425 tkr (98 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 49 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2013
Fasader 2014
Byte av 2 st torktumlare & renovering 2015
underjordsbehallare

Markytor (plantering hick) 2015

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Tak, nya hangrdnnor 645

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Fasader 2020
Takrenovering 2020
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stimma
Magnus Frisk Ordforande Stdmman 2018
Jacob Johansson Ledamot Stimman 2018
Josiane Wahlander Sekreterare Stdmman 2019
Magnus Lagergréen Ledamot Stdamman 2019
Josefina Canderfalk Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma
Anne-Charlotte Strdmborg Stamman 2018
Agneta Eriksson Stimman 2019
Kenneth Mill Stdmman 2018
Hans Carlsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Revisionsfirman PwC Auktoriserad revisor
Jan Windt Féreningsrevisor
Revisorssuppleanter
Elisabeth Hasselgren
Valberedning Utsedd
av/kommentar
Lars-Goran Eliasson Sammankallande
Marie Birgersson

Ordférande har ordet

Fortlopande kontroll och versyn av foreningens fastigheter och &vriga egendom har &gt rum enligt foreningens stadgar.

Bland de storre underhallsarbetarna kan nimmas:

Byte av samtliga hdngrannor
Montering av tickbyglar pa rannkrok
Borttag av popnitar p& nockar och beslag

Montering av ny skruv i popnitshél for bittre tétning
Ersdttning av befintlig mjukfogning pa takhuvar
Lagning av spruckna falser och beslagningar pé huvar
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Fdreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 97 personer.

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2016-07-01 d& den hojdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om ofdréndrad avgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 654 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 4281 4211 4107 4039 3942
Resultat efter finansiella poster -293 83 5 -388 -475
Arets resultat -293 83 5 -388 -475
Resultat exklusive avskrivningar 1025 1400 1277 897 810
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 483 858 735 355 232
Avsittning till underhallsfond kr/m? 98 98 98 98 104
Balansomslutning 36 177 36 240 36 443 36 698 40 677
Soliditet % 17 17 17 17 16
Likviditet % 301 384 300 213 111
Arsavgiftsniva for bostéder, kir/m? 654 642 623 611 593
Brinsletilldgg, kr/m? 118 118 118 118 118
Drifikostnader, kr/m? 406 289 265 301 356
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 289 270 258 257 255
Rénta, kr/m? 97 133 161 176 153
Underhallsfond, kr/m? 1 065 1084 1006 915 861
Lan, kr/m? 5222 5278 5333 5388 5442

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 389 922 6011 585 -208 056 82798
Disposition enl. arsstimmobeslut 82 798 -82798
Reservering underhéallsfond 542 258 -542 258
Ianspraktagande av
underhéllsfond -645 112 645112
Arets resultat -292 563
Vid arets slut 389 922 5908 731 -22 404 -292 563

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Avrets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

-125 259
-292 563
-542 258
645 112

-314 967

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4281553 4210686
Ovriga rorelseintikter Not 3 102 860 80517
Summa rorelseintékter 4384 413 4291 203
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 248 348 -1 604 619
Ovriga externa kostnader Not 5 -353 556 -328 975
Personalkostnader Not 6 -238 852 -238 904
Avskrivningar av materiella Not 7 -1317536 -1317 176
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -4 158 292 -3 489 674
Rérelseresultat 226 121 801 529
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella 9 444 9108
gtll‘aiggllingstillgi’ingar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 12273 11017
Réntekostnader fastighetslan -540 402 -738 856
Summa finansiella poster -518 685 -718 731
Resultat efter finansiella poster -292 563 82798
Arets resultat -292 563 82798
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 30 574 750 31 829 706
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 399 345 461 925
Summa materiella anldggningstillgangar 30 974 095 32 291 631
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 99 200 99 200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 99 200 99 200
Summa anlidggningstillgangar 31073 295 32 390 831
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 989 60979
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 126 649 125 030
Summa kortfristiga fordringar 146 638 186 009
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4957370 3 662 972
Summa kassa och bank 4 957 370 3662972
Summa omsittningstillgangar 5104 008 3 848 981
Summa Tillgangar 36 177 304 36 239 813
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 389922 389 922
Fond for yttre underhall 5908 730 6011 585
Summa bundet eget kapital 6 298 652 6 401 507
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 404 -208 056
Arets resultat -292 563 82 798
Summa fritt eget kapital -314 967 -125 259
Summa eget kapital 5983 685 6 276 248
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 28 495 806 28 961 142
Summa langfristiga skulder 28 495 806 28 961 142
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 452 836 302 836
Leverantdrskulder 496 498 186 764
Skatteskulder 143 046 2161
Ovriga skulder 51130 45901
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 554303 464 761
Summa kortfristiga skulder 1697 813 1002423
Summa Eget kapital och Skulder 36 177 304 36 239 813
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 55
Tillkommande utgifter Linjér 10-50
Inventarier Linjéar 5-10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsaéttning

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 3628 152 3557097
Brinsleavgifter, bostéder 653 401 653 589
Summa nettoomsattning 4 281 553 4210 686
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifter 79 992 79 992
Pant- och 6verlatelseavgifter 22 531 0
Fakturerade kostnader 0 360
Inkassointékter 0 125
Ovriga rorelseintikter 0 40
Forsdkringsersittningar 337 0
Summa dvriga rorelseintékter 102 860 80 517
Not 4 Driftkostnader
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Underhall -645 112 -106 295
Reparationer -12 861 -64 576
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -496 485 -347 985
Arrendeavgifter -5 000 -5 000
Forsdkringspremier -55407 -51 381
Kabel- och digital-TV -85 241 -85 831
Aterbaring fran Riksbyggen 3375 4000
Bevakningskostnader 0 -1 650
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -809 -4 350
Sné- och halkbekdmpning -3129 -2919
Forbrukningsinventarier -16 517 -6 162
Fordons- och maskinkostnader -1213 -8 592
Vatten -102 351 -129 722
Fastighetsel -56 758 -75 082
Uppvirmning -601 996 -569 601
Sophantering och atervinning -168 843 -145973
Forvaltningsarvode drift 0 -3500
Summa driftkostnader -2 248 348 -1 604 619
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -3 501 -10919
Forvaltningsarvode administration -280 777 -272 259
Lokalkostnader -1 000 -1 000
IT-kostnader 0 -388
Styrelsearvode -9799 -7 636
Arvode, yrkesrevisorer -16 750 -22 875
Inkassokostnader 0 -900
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 528 0
Kontorsmateriel -5670 -5 635
Telefon och porto -1 643 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 960 -3 960
Serviceavgifter -1 733 -1 568
Bankkostnader -2 755 -90
Ovriga externa kostnader -3 439 -1745
Summa &vriga externa kostnader -353 556 -328 975
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstillda -92 944 -105 525
Sammantridesarvoden -66 216 -63 228
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 140 -10 083
Ovriga kostnadsersittningar -2700 0
Pensionskostnader -4 805 -793
Sociala kostnader -65 047 -59276
Summa personalkostnader -238 852 -238 904
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnadsinventarier -1254 955 -1254 596
Avskrivning Maskiner och inventarier -45 000 -45 000
Avskrivning Installationer -17 580 -17 580
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 317 536 -1 317 176
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter fian bankkonton 12273 10 874
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 19
Ovriga rinteintékter 0 124
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 273 11 017
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 3520500 3520 500
Byggnadsinventarier 37 101 37101
Mark 324 000 324 000
Tillkommande utgifter 48 040 505 48 040 505
Markanldggning 221 844 221 844
52 143 950 52143 950
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 52 143 950 52143 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -3 520 500 -3520 500
Byggnadsinventarie -37 101 -37 101
Tillkommande utgifter -16 534 799 -15280 204
Markanldggningar -221 844 -221 844
-20 314 244  -19 059 649
Arets avskrivningar
Tillkommande utgifter -1254 955 -1 254 595
- 1254 955 - 1254 595
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 569 199 -20 314 244
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 574 750 31 829 706
Varav
Mark 324 000 324 000
Tillkommande utgifter 30250 750 30 505 706
Totalt taxeringsvérde
Bostidder 66 198 000 46398 000
varav byggnader 30756 000 20526 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 298 125 73 125
Installationer 491 995 491 995
790 120 565120
Arets anskaffningar
Maskiner 0 225000
0 225 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 790120 790 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -118 125 -73 125
Installationer -210 069 -192 489
- 328194 - 265614
Arets avskrivningar
Maskiner -45 000 -45 000
Installationer -17 580 -17 580
- 62580 - 62580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 390774 - 328194
Restvirde enligt plan vid arets slut 399 346 461 926
Varav
Maskiner 135000 180 000
Installationer 264 346 281926
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
198 st andelar i Riksbyggens Intresseforening 99 000 99 000
1 andel Fonus 200 200
Summa andra langfristiga fordringar 99 200 99 200
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30

Upplupna rénteintékter 6 815 5370
Forutbetalda forsdkringspremier 28 176 27231
Forutbetalt forvaltningsarvode 70 658 68 699
Forutbetald kabel-tv-avgift 21001 21231
Forutbetald tomtréttsavgild 0 2 500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 126 649 125 030
Not 13 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 3000 1027
Bankmedel 3921195 2710427
Transaktionskonto 1033174 951518
Summa kassa och bank 4 957 370 3662972
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslén 28 948 642 29263 978
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -452 836 -302 836
Langfristig skuld vid arets slut 28 495 806 28 961 142
Langivare Rénta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 3,55% 11 562 500,00 0,00 11 562 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 146%  2020-09-30 2 569 305,00 0,00 0,00 2 569 305,00
STADSHYPOTEK 1,46%  2020-09-30 2611 065,00 0,00 26 576,00 2 584 489,00
STADSHYPOTEK 3,55%  2021-06-30 2521 108,00 0,00 26 260,00 2 494 848,00
HANDELSBANKEN 1,44%  2022-09-30 0,00 11 500 000,00 200 000,00 11 300 000,00
SWEDBANK 1,48%  2023-06-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
Summa 29263 978,00 11 500 000,00 11 815 336,00 28 948 642,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 452.836,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 1.811.344,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 26.684.462,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna léner 26 910 26 910
Upplupna sociala avgifter 8455 8 455
Upplupna rédntekostnader 53020 25900
Upplupna elkostnader 3216 3425
Upplupna vattenavgifter 14 433 9195
Upplupna virmekostnader 18 340 17 083
Upplupna kostnader for renhallning 5238 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 49512 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 355178 353793
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 554 303 464 761
Not 16 Stéallda panter
Fastighetsinteckning 30 427 780 30 427 780
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Styrelsens underskrifter
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Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Tuvehus nr 2, org.nr 757201-7445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Tuvehus nr 2 for
rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat ar tillréckliga och dindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dén arsredovisningen

Detta dokument innehéller #ven annan information &n &rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ir det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och dverviga om informationen i vésentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i ovrigt verkar
innehélla viasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tuvehus nr 2 for rdkenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pAnAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar fb’renligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt fger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fidgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsen som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2248 348 1604 619
Ovriga externa kostnader 353 556 328 975
Personalkostnader 238 852 238 904
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1317536 1317176
anliggningstillgdngar

Finansiella poster 518 685 718 731
Summa kostnader 4676 977 4 208 405

1317 536,00 1120 596,00

I Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

M Driftkostnader

2248 348,00




Driftkostnadsfordelning

601 996,00
168 843,00 M Sophantering och atervinning
I Uppvarmning
= El
B 1266100 Yatten
¢ M Gvriga kostnader
I underhall
I Reperationer
645 112,00

56 758,00

102 351,00

660 426,00




Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken péa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsfSreningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter :
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefiia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ir hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.



Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den #rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse 4r ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir @ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dir uppreittad av styrelsen
R B B R F Tu Ve h u S 2 for RB BRF Tuvehus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' i
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfir heba Livth
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T Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860




