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Styrelsen for RB BRF TUVEHUS 2 far

FO Na Itn | ngS_ héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsréttsforening)

Foreningen #ger fastigheten Tuve 10:113 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns radhus med 66 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1959. Fastighetens adress dr Glostorpsvégen 10-16 i Goteborg.

Marken dér atervinningsstationen #r beldgen innehas genom ett arrendeavtal med Goteborgs kommun. Avtalet
giller lopande med tre manaders uppségningstid frin bada parter, med arlig avgéld pa 5 000 kr.

Ligenhetsfordelning:
4 rok
66
Total tomtarea: 14 452 m?
Total bostadsarea: 5 544 m?
Arets taxeringsvérde 46 398 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 46 728 000 kr

Fastigheterna dr fullvdrdeforsakrade i Ossén.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbéring pé
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Canal Digital AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2014-12-03 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktionarer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Kristian Nordh Ordforande Stdmman 2015
Hakan Zetterstrand Vice ordférande Stimman 2015
Magnus Frisk Sekreterare Stdimman 2016
Anna Ho6k Ledamot Stdmman 2015
Eva Lindberg Ledamot Riksbyggen 2015
Styrelsesuppleanter
Jacob Johansson Stdmman 2016
Josiane Wahlander Stamman 2016
Magnus Lagergréen Stdmman 2015
Christina Stahlberg Riksbyggen 2015
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Jarl Windt Revisor Stdmman 2015
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stédmman
Revisorssuppleanter
Elisabeth Hasselgren Stdmman 2015
Valberedning
Agneta Eriksson Valberedning Stédmman 2015
Elin Nilsson (Sammank.) Valberedning Stdimman 2015
Jens Dahl Valberedning Stimman 2015

visentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Féreningen dindrade arsavgiften senast 2014-07-01 dé den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2 %

fran och med 2015-07-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 611 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 37 tkr och planerat underhall for 245 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhéll"

Féreningens underhillsplan uppdaterades senast i april 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pé 4 250 tkr for
de nirmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 425 tkr (76,63 kr/m?).

Avsittning for verksamhetséret har skett med 97,81 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
Stambyte 2013
Fasader 2014
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Byte 2 st torktumlare & renovering undetjordsbehéllare 106
Installationer,( byte radiator) 13
Huskropp utvandigt (staldorr & malning fasad) 19
Markytor, (plantering héick) 107
Planerat underhall Ar

Byte av hangrédnnor och stupror 2017
Fasader 2020
Takrenovering 2020

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 285 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 897 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rékenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 97 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4).
Foreningens samtliga lagenheter &r uppldtna med bostadsritt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Foljande aktiviteter 4r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll ver foreningens samlade
energianvindning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Foreningen blev drets hillbarhetsforening inom MO Géteborg.

—

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 3386 3288 3212 3212 2919
Resultat efter finansiella poster - 388 - 475 480 1012 751
Arets resultat - 388 - 475 480 1012 751
Resultat fore avskrivningar 897 810 1217 1779 1526
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 355 232 640 1201 948
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 98 104 104 104 104
Balansomslutning 36 698 40 677 18 790 15334 14 097
Soliditet 17% 16% 38% 43% 39%
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Likviditet 213% 111% 75% 964%
Arsavgiftsnivé for bostédder, kr/m? 611 593 578 578
Briénsletilligg, kr/m? 118 118 118 118
Driftkostnader, kr/m? 301 356 367 299
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 257 255 260 248
Rénta, kr/m? 176 153 49 49
Underhéllsfond, kr/m? 915 861 858 861
Lan, kr/m? 5388 5442 1427 1437

809%
526
113
276
257

47
808
1448

Arsavgiftsniva for bostdder ki/m? samt brénsletillagg ki/m* har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m2, underhallsfond kr/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1410 874
Arets resultat fore fondforéndring -387 577
Arets fondavsittning enligt stadgarna -542 258
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 244 722
Summa 6verskott 725 760

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rdkning 725760

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 3385 7% 3288378
Ovriga rorelseintikter 2 733 398 759 195
Summa rdrelseintdakter, m.m. 4119192 4047 573
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 668 862 -1973 527
Ovriga externa kostnader 4 -308 269 -291 094
Personalkostnader 5 -282 344 -237489
Avskrivningar teriella anldggningstillgdngar

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 1284 676 194 576
Summa rorelsekostnader -3 544 151 -3786 787
Rérelseresultat 575 042 260 786
Finansiella poster
Res.,.ultat. fran.ovilga finansiella 3036 3036
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 7 12778 107 963
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 978 433 - 846 817
Summa finansiella poster -962 619 - 735 818
Resultat efter finansiella poster - 387 577 -475 031
Skatter
Arets resultat - 387 577 -475 031

RB BRF TUVEHUS 2 757201-7445



R AN e S R e S e |

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 34 338 896 35593 492
Inventarier, verktyg och installationer 10 317 086 347 166
Summa materiella anliggningstillgdngar 34 655 982 35940 658
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intressefOretag - —
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 33 200 33 200
Summa finansiella anldggningstillgngar 33200 33200
Summa anldggningstillgangar 34 689 182 35973 858
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar 5960 6079
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 41131 44 960
Summa kortfristiga fordringar 47 151 51099
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 1550 000 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1550 000 4000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 412 119 652 075
Summa kassa och bank 412 119 652 075
Summa omsattningstillgangar 2 009 270 4703174
SUMMA TILLGANGAR 36 698 452 40 677 032
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 389922 389 922
Fond for yttre underhall 5072 799 4775 263
Summa bundet eget kapital 5462 721 5165185
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1113338 1 885 905
Arets resultat -387 577 - 475031
Summa fritt eget kapital 725 760 1410 874
Summa eget kapital 6 188 481 6 576 058
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 29 566 463 29 869 767
Summa langfristiga skulder 29 566 463 29 869 767
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 303 304 303 304
Leverantorskulder 76911 266 538
Skatteskulder 17 5074 52 768
Ovriga skulder 67 758 4719
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 490 461 3 603 878
Summa kortfristiga skulder 943 508 4231207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 698 452 40 677 032
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och diarmed jamfdrliga sakerheter som har stallts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 30427 780 30 427 780
Summa stiillda sékerheter 30427 780 30 427 780
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter me
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, &ven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rakenskapsaret och det nérmast
foregiende rakenskapséret. Principerna har tillam-
pats frén 1 januari 2014 men har ej medfort nagra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut
till 3 845 840 kr.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  TFor lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgr till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokféringsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstémma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom 4rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansriakningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjdrt dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader 55
Standardforbéttringar 10-50
Inventarier 5-10

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostider 3385794 3287178
Hyror, p-platser - 3120
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser — - 1920
3385794 3288378
Not2 Ovriga rérelseintikter
Brénsleavgifter, bostéder 653 606 653 606
Kabel-tv-avgifter 79 992 79 992
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 200 2489
Forsakringserséttningar — 23108
733 398 759 195
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 37303 74 670
Underhall 244 722 560 747
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 347 985 350 460
Vigavgifter, arrende 5000 5000
Forsikringspremier 46 632 34 533
Kabel- och digital-TV 83 164 83 152
Tradgérdsskotsel 17 667 —
Aterbiring fran Riksbyggen -3 800 -5500
Obligatoriska besiktningar 2351 2 465
Bevakningskostnader 1444 1687
Sno- och halkbekdmpning 2559 4131
Forbrukningsmateriel 39 876 15078
Fordons- och maskinkostnader 1004 11 503
Vatten 121 595 117 802
El 56 660 85142
Uppvérmning 535235 528 009
Sophantering och atervinning 129 465 104 648
1 668 862 1973 527
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel - 5209
Forvaltningsarvode 257 334 248 240
Lokalkostnader 1 000 1000
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2015-06-30 2014-06-30
IT-kostnader 815 -
Styrelsearvode Riksbyggen 8 868 8 868
Arvode, yrkesrevisorer 14 875 14 565
Moteskostnader 11749 1526
Representation — 359
Trycksaker/Kontorsmateriel 9012 3587
Telefon och porto C - 535
Medlems- och foreningsavgifter 3960 3960
Konsultarvoden — 1925
Bankkostnader - 420
Ovriga externa kostnader 656 900
308 269 291 094
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 106 739 100 868
Loneskatt p& pensionskostnader 938 1211
Fast styrelsearvode 67 595 51 840
Arvode till valberedningen 2 860 2 050
Ovriga erséttningar 32 500 23 650
Foreningsvald revisor 3184 3130
Summa 213 816 182 749
Sociala kostnader 68 528 54740
282 344 237 489
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Standardforbittringar 1254 596 1254 596
Maskiner 12 500 12 500
Installationer 17 580 17 580
1284 676 1284 676
Not7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frén forvaltningskonto 1 Swedbank 468 2031
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 12270 105 872
Ovriga réanteintékter 40 61
12 778 107 963
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 976 657 846 243
Ovriga rantekostnader 1776 574
978 433 846 817
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
3 520 500 3520 500

Byggnader
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2015-06-30 2014-06-30
Byggnadsinventarier 37101 37 101
Mark 324 000 324 000
Standardforbéttringar 48 040 505 17 408 149
Markanldggning 221 844 221 844
52 143 950 2151159
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar — 30 632 356
- 30 632 356
Summa anskaffningsvarden 52 143 950 52 143 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 520 500 -3 520 500
Byggnadsinventarier -37101 -37101
Standardforbéttringar -12771 013 -11 516418
Markanlédggningar -221 844 -221 844
-16 550 458 -15295 863
Arets avskrivning standardforbéttringar -1254 596 -1254 596
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 805 054 -16 550 458
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 338 896 35593 492
Varav
Byggnader - —
Mark 324 000 324 000
Standardforbattringar 34 014 896 35269 492
Taxeringsvarden
bostéder 46 398 000 46 728 000
Totalt taxeringsvérde 46 398 000 46 728 000
varav byggnader 20 526 000 20 856 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Maskiner 73 125 73 125
Installationer 491 995 491 995
Summa anskaffningsvarden 565 120 565 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner - 60 625 -48 125
Installationer - 157 329 - 139 748
-217 954 - 187 873
Arets avskrivningar
Maskiner -12 500 - 12 500
Installationer - 17 580 - 17 580
-30080 -30080
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -248 034 -217 954
317 086 347 166

Restvirde enligt plan vid arets slut
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2015-06-30 2014-06-30
Varav
Maskiner — 12 500
Installationer 317 086 334 666
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
66 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 33 000 33000
1 andel i Fonus 200 200
33200 33200
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintdkter 504 4333
Forutbetalda forsékringspremier 17 336 17336
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 791 20 791
Forutbetald tomtréattsavgald 2 500 2 500
41131 44 960
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 550 000 4 000 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,45 2015-07-05
30 dagar 550 000 0,45 2015-07-05
1 550 000 4 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3000 2729
Bankmedel 6277 347
Forvaltningskonto i Swedbank 402 842 648 999
412 119 652 075
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse-  Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 389922 4775263 1 885905 -475 031
Disposition enl.
arsstdimmobeslut - 475031 475 031
Reservering underhéllsfond 542 258 - 542 258
Ianspréaktagande av
underhéllsfond - 244 722 244 722
Arets resultat -387 577
Vid arets slut 389 922 5072799 1113 338 -387 577
12
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2015-06-30 2014-06-30

Enligt resultatrdkningen uppgar érets resultat till -387 578 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven miita
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforandringar kan stigas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till -685 114 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhélisfonden motsvarar arets totala underhllskostnad.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 29 869 767 30173 071
Avgér nésta drs amortering, (kortfristig skuld) -303 304 -303 304
Summa Iangfristiga skulder till kreditinstitut 29 566 463 29 869 767
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 3,39% 2017-10-12 12 312 500 250 000 12 062 500
STADSHYPOTEK AB 2,94% 2016-06-30 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,24% 2015-09-30 2603 110 27 044 2 576 066
STADSHYPOTEK AB 3,48% 2015-09-30 2657573 2657 573
STADSHYPOTEK AB 3,55% 2021-06-30 2 599 888 26 260 2573 628

30173 071 303 304 29 869 767

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 303 304 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not 17 Skatteskulder

Berdknad fastighetsavgift/-skatt 4136 49 698
Berdknad sirskild loneskatt pA pensionskostnader 938 3 070
5074 52768

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna léner 26 178 21028
Upplupna sociala avgifter 8225 30970
Upplupna réntekostnader 49 000 49 000
Upplupna elkostnader 3496 2 826
Upplupna vattenavgifter 10 635 10 359
Upplupna virmekostnader 17 625 16 378
Upplupna kostnader for renhélining 4001 —
Upplupna revisionsarvoden 9940 9 940
Upplupna styrelsearvoden - 77 540
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 667 3063 335
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 343 694 322 502

490 461 3603 878
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2015-06-30 2014-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -387 577 -475 031
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1284 676 1284 676
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
897 099 809 645
Arets skatt 0 0
Kassaflode frén den I6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 897 099 809 645
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 3948 -2192
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -3 287 698 103 128
Kassaflode frén den 16pande verksamheten -2 386 652 910 581
Investeringsverksamheten
Minskning/okning av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 -21 392 356
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pdgéende byggnation 0 0
Forséljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -21 392 356
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -303 304 22259 196
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -303 304 22259 196
Arets kassafléde -2 689 956 1777 421
Likvida medel vid &rets bérjan 4 652 075 2 874 654
Likvida medel vid arets slut 1962 119 4 652 075
(se Not 13 och Not 14)
Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rénta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Revisionsberittelse

Till fé6reningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Tuvehus nr 2,

org. nr 757201-7445

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Tuvehus nr 2 fér rdkenskapséret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som ar dndamé&lsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Tuvehus nr 2 for rakenskapséret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Anlaggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fsrmogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva négon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkroérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamima
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stéire
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjsinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
oms#ttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna &r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen riantekdnslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhédllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av 8lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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TUVE H U S 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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