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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till staimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stammans avslutande
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Forvaltnings-
berattelse

Féreningen registrerades 1957-11-04, de senaste stadgarna 2009-12-02 samt ekonomisk plan 1961-01-27.

[P oo St i 2. Y o A R V R B S e |
Styrelsen for RB BRF TUVEHUS 2 far
héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsdret

2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Kristian Nordh Ordférande Stamman
Hékan Zetterstrand Vice ordforande Stamman
Magnus Frisk Sekreterare Stdmman
Anna H66k Ledamot Stdmman
Eva Lindberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Magnus Lagergréen Stdimman
Josiane Wahlander Stdimman
Jacob Johansson Stimman
Maria Svensson Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Jarl Windt Foreningsrevisor Stdmman
Bo Revision AB Extern revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Gabriel Salvadores Stdimman
Valberedning

Elin Nilsson (sammankallande) Stdmman
Jeanette Mill Stamman
Lillian Sahlstrom Stamman

Firmatecknirg

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstamman
2015
2015
2014
2015

2015
2014
2014

2014
2014

2014

2014
2014
2014

Foreningen dger fastigheten Tuve 10:113 i Géteborgs kommun med dérpd uppforda radhus med 66 ldgenheter a 84
kvm och en sammanlagd ligenhetsyta av 5 544 kvm. Byggnaderna &r uppforda 1959. Fastighetens adress &r

Glostorpsvégen 10-16 i Goteborg.

Marken dir atervinningsstationen &r beldgen innehas genom ett arrendeavtal med Goteborgs kommun. Avtalet

giller I6pande med tre ménaders uppségningstid fran bada parter, med &rlig avgéld pa 5 000 kr. -

Liagenhetsfordelning:
4 rok
66
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Total tomtarea: 14 452 m?

Total bostadsarea: 5544 m?
Arets taxeringsvérde 46 728 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 46 728 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Géteborg,.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 75 tkr och planerat underhall for 561 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Under hosten 2013 blev foreningen dntligen klar med stamrenoveringen. Samtliga toaletter och badrum &r nu
renoverade. Varen 2014 har vi #ven tvittat och mélat fasaden pé framsidan. Vi har &dven bérjat med att kéllsortera i
en storre skala #n tidigare. Vi kommer att se §ver staketet som vetter mot Glostorpsvégen under hosten 2014.

Miljo
Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Fr&n och med rikenskapsaret 1 juli 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverket (de sé kallade K2/K3) som tréder i kraft. Foréndringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att fordndras.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har under &ret héllit ordinarie &rsstimma den 11 december 2013. Styrelsen har héllit 11 protokollférda
sammantréden.
Antal medlemmar: 99 (2014-06-30) -~

RB BRF TUVEHUS 2 757201-7445 2



Resultat och stallning (tkr) 2013-2014  2012-2013  2011-2012  2010-2011 2009-2010

Rorelsens intékter 4048 3946 3947 3651 3525
Arets resultat - 475 480 1012 751 - 85
Resultat efter fondforéndringar - 492 493 720 280 161
Balansomslutning 40 677 18 790 15334 14 319 13 620
Soliditet 16% 38% 43% 39% 35%
Likviditet 111% 75% 964% 809% 591%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 593 578 578 526 502
Brénsletilldgg, kr/m? 118 118 118 113 112
Driftskostnad, kr/m? 227 241 208 224 219
Rénta, kr/m? 153 49 49 47 40
Underhallsfond, kr/m? 861 858 861 808 723
Lén, kr/m? 5442 1427 1437 1448 1458

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?2, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2013 dé avgifterna hojdes med 2,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja &rsavgifterna
med 3%. Arsavgifterna 2014 uppgar i genomsnitt till 593 kr/m?/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 6verlételser av bostadsritter skett (foregéende r 6 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
CanalDigital AB Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1902510
Arets resultat fore fondférandring -475 031
Arets fondavsittning enligt stadgarna -577352
Arets ianspréktagande av underhallsfond 560 747
Summa 6verskott 1410 874

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rdkning 1410 874

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer. .
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3290298 3211724
Hyres- och avgiftsbortfall -1920 -
Brénsleavgifter 653 606 653 606
Ovriga forvaltningsintékter 2 105 589 80 177

4 047 573 3 945 507

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -74 670 -18 831
Planerat underhall 4 - 560 747 -590 832
Fastighetsavgift/skatt -350460 -350 460
Driftkostnader 5 -1260 849 -1 334 400
Ovriga kostnader 6 -17 895 - 95 850
Personalkostnader 7 -237 489 - 244790
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -1284 676 - 737796

-3 786 787 -3 372 959
Rorelseresultat 260 786 572 548
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgingar 3036 2706
Rénteintédkter och liknande poster 9 107 963 174 363
Réntekostnader och liknande poster 10 - 846 817 -270 023

- 735 818 -92 954

Resultat efter finansiella poster -475 031 479 594
Arets resultat - 475 031 479 594
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 577352 - 577352
Ianspraktagande av underhallsfond 560 747 590 832
Resultat efter fondférandring -491 636 493 074
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 35593 492 6215732
Inventarier, verktyg och installationer 12 347 166 377 247
Pagéende byggnation och forskott 13 - 9240 000
35940 658 15 832978
Finansiella anlaggningstillgangar
Léngfristiga vdrdepappersinnehav 14 33200 33200
Summa anliaggningstillgangar 35973 858 15866 178
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 -
Ovriga fordringar 15 6 079 5976
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 44 960 42 931
51099 48 907
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 4 000 000 -
Kassa och bank
Handkassa 2729 3 000
Bankmedel 347 10 402
Avrikning med Swedbank 648 999 2 861 251
652 075 2 874 654
Summa omsittningstillgangar 4703174 2923 561
SUMMA TILLGANGAR 40 677 032 18 789 739
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 389 922 389 922

Underhéllsfond 4775263 4758 658
5165185 5148 580

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1902 510 1 409 436

Arets resultat - 475 031 479 594

Avsittning till underhallsfond - 577352 - 577352

Ianspraktagande av underhallsfond 560 747 590 832
1410 874 1902 510

Summa eget kapital 6 576 058 7 051 090

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 29 869 767 7 858 287

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 19 303 304 55588

Leverantorsskulder 266 538 3292778

Skatteskulder 52768 40 861

Ovriga kortfristiga skulder 20 4719 4 648

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 3 603 878 486 487
4231207 3 880 362

Summa skulder 34100 974 11 738 649

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 677 032 18 789 739

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 30427 780 8 885 200

Ansvarsforbindelser Inga Inga AK
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oforéndrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings rénteintékter &r skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 3 845 840 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av tax-
erat virde for fastigheten
e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2014
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena frdigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskafningsvérdet
for tillgéngen kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt. o



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 55
Standardforbittringar, markanldggn  Linjér 10-50
Inventarier Linjér 5-10

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-06-30 2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 3287178 3207004
Hyror, p-platser 3120 4720
3290298 3211724
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 79 992 79 992
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2489 185
Forsikringserséttningar 23 108 —
105 589 80177
Not 3 Reparationer
Tvittstugor 13 469 7316
Vatten/Avlopp 45752 —
Viérme 3 869 1 858
Ventilation - 950
Tele/TV/Porttelefon 4263 —
Lassystem 4267 2088
Huskropp - 6619
Gérdar och gronanldggningar 3050 —
74 670 18 831
Not 4 Planerat underhall
Bostédder - 100
Lokaler, gemensamma utrymmen — 559 726
VA/Sanitet 29273 —
Virme 29273 -
Elinstallationer - 15395
Huskroppar 476 375 -
Gardar och gronanldggningar 22 000 -
Garage och parkeringsplatser 3 826 15611
560 747 590 832 o,
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Not 5 Driftkostnader

2014-06-30

2013-06-30

Vigavgifter, arrende 5000 5000
Forsdkringspremier 34 533 34 122
Forvaltningsarvode 248 240 246 376
Kabel-TV 83 152 82 944
Styrelsearvode, RB 8 868 8378
Arvode, yrkesrevisorer 14 565 5550
Moteskostnader 1526 -
Rabatt/aterbiring frdn Riksbyggen - 5500 -2500
Obligatoriska besiktningar 2 465 4225
Bevakningskostnader 1687 995
Sné- och halkbekdmpning 4131 1649
Forbrukningsmateriel 15078 6074
Fordons- och maskinkostnader 11503 1592
Vatten 117 802 125 095
El 85142 71311
Uppvérmning 528 009 662 567
Sophantering och atervinning 104 648 81022
1260 849 1334 400
Not 6 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 5209 3001
Lokalkostnader 1000 2 000
Resekostnader - 1 060
Representation 359 536
Kontorsmateriel/trycksaker 3587 3922
Telefon och porto 535 435
Medlems- och foreningsavgifter 3960 5544
Konsultarvoden 1925 48 452
Bankkostnader 420 —
Advokat och rittegéngskostnader - 30 000
Ovriga externa kostnader 900 900
17 895 95 850
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 100 868 96 930
Loneskatt pa pensionskostnader 1211 1153
Styrelsearvode 51 840 55592
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 25700 26 224
Foreningsvald revisor 3130 3010
Summa 182 749 182910
Sociala kostnader 54 740 61 881
237 489 244790
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader — 65 767
Byggnadsinventarier 1254 596 641948
Inventarier, verktyg och installationer 12 500 12 500
Installationer 17 580 17 580
1284 676 737796 ay
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2014-06-30 2013-06-30
Not 9 Ranteintékter och liknande poster
Rénteintikter bank - - 62
Rénteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 2031 951
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 105 872 173 209
Ovriga réanteintikter 61 265
107 963 174 363
Not 10 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 846 243 269 731
Ovriga réntekostnader 574 292
846 817 270 023
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 3520 500 3520 500
Byggnadsinventarier 37 101 37 101
Mark 324 000 324 000
Standardforbéttringar 17408 149 17201 641
Markanldggning 221 844 221 844
21511594 21305086
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 30 632 356 206 508
30 632 356 206 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3520500 -3454733
Byggnadsinventarier -37101 -37101
Standardforbéttringar -11516 418 -10 874 469
Markanlédggningar -221 844 -221 844
-15295 863 -14 588 147
Arets avskrivning byggnader - - 65767
Arets avskrivning standardforbéttringar -1254 596 - 641 948
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 550458 -15295 863
Restvirde enligt plan vid arets slut 35593 492 6215732
Varav
Byggnader - —
Mark 324 000 324 000
Standardforbéttringar 35269 492 5891732
Taxeringsvarden
bostédder 46 728 000 46 728 000
Totalt taxeringsvirde 46 728 000 46 728 000
varav byggnader 20856 000 20856 000 il
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2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 73 125 73 125
Installationer 491 995 491 995
565 120 565 120
Summa anskaffningsvarden 565120 565 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -48 125 -35625
Installationer - 139 748 - 122 168
- 187 873 - 157 793
Arets avskrivningar
Maskiner - 12 500 - 12 500
Installationer - 17 580 - 17 580
-30080 -30080
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -217 954 - 187 873
Restvérde enligt plan vid arets slut 347 166 377 247
Varav
Maskiner 12 500 25000
Installationer 334 666 352247
Not 13 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende byggnation och forskott — 9240000
— 9240000
Vid arets borjan
Stamprojekt 9 240 000 —
9 240 000 -
Fordndring under éret
Stamprojekt -9 240 000 —
-9 240 000 —
Summa pégaende projekt vid éret slut - -
Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
66 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 33000 33 000
1 andel i Fonus 200 200
33200 33200
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 6079 5976
6079 5976 o
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2014-06-30 2013-06-30
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Upplupna rénteintékter 4333 -
Forutbetalda forsékringspremier 17 336 17 196
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 791 20770
Ovriga forutbetalda driftkostnader = 2 465
Forutbetald tomtréttsavgild 2 500 2 500
44 960 42 931
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4000 000 -
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 2 000 000 1,45  2014-07-05
90 dagar 2 000 000 1,55 2014-08-13
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhdlls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan - 389922 4758658 1422916 479 594
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstimmobeslut 479 594 -479 594
Avsittning till underhallsfond 577352 - 577352
Ianspréktagande av underhallsfond - 560 747 560 747
Nya insatser och upplételseavgifter - -
Arets resultat -475 031
Vid érets slut — 389922 4775263 1 885905 -475 031
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 30 173 071 7913 875
Avgér nista ars amortering -303 304 - 55588
Skuld vid arets slut 29 869 767 7 858 287
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,39% 2017-10-12 12 500 000 187500 12312500
STADSHYPOTEK AB 2,94% 2016-06-30 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,24% 2014-09-30 2 630 154 27 044 2603 110
STADSHYPOTEK AB 3,48% 2015-09-30 2 657 573 2 657 573
STADSHYPOTEK AB 3,55% 2021-06-30 2 626 148 26 260 2 599 888
7913875 22500000 240804 30173071

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 303 304 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. o,

RB BRF TUVEHUS 2 757201-7445

12



2014-06-30 2013-06-30

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 4719 4648
4719 4 648

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna loner och sociala avgifter 51998 57416
Upplupna réntekostnader 49 000 -
Upplupna elkostnader 2 826 4595
Upplupna vattenavgifter 10359 10 397
Upplupna virmekostnader 16378 19 572
Upplupna revisionsarvoden 9940 9650
Upplupna styrelsearvoden 77 540 79 397
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3063 335 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 322 502 304 960
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Var revisionsberittelse har ldimnats den |4-10-20
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening
Tuvehus nr 2, org.nr. 757201-7445

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Tuvehus nr 2 for ar 2013-07-01 - 2014-06-30.

Styrelsens ansvar far arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller véasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for freningen.

&

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Tuvehus nr 2 for ar 2013-07-01 - 2014-06-30.

Céuraloaric \iny
Styresens ansva

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisomns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har @ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gotebdrg dem 30/10 2014

\Jarl Wind

Av foreningen vald
revisor

Arthur Kozak
BoRevision AB



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2014 2013
Reparationer 74 670 18 831
Planerat underhall 560 747 590 832
Fastighetsavgift/skatt 350 460 350460
Driftkostnader 1260849 1334400
Ovriga kostnader 17 895 95 850
Personalkostnader 237 489 244 790
Avskrivning av anldggningstillgéngar 1284 676 737 796
Finansiella poster 846 817 270 023
Summa kostnader 4633604 3642982
Ovrigt Planergt
Finansiella ;% underhial
poster 120
8% Fastighetsavgift/
skatt
8%
Avskrivning av Driftkostnader
anlaggningstillga 27%
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28% =
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Driftskostnadsférdelning 2014 2013
Vigavgifter, arrende 5000 5000
Forsikringspremier 34 533 34122
Forvaltningsarvode 248 240 246 376
Kabel-TV 83 152 82 944
Styrelsearvode, RB 8 868 8378
Arvode, yrkesrevisorer 14 565 5550
Moteskostnader 1526 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -5500 -2500
Obligatoriska besiktningar 2 465 4225
Bevakningskostnader 1687 995
Sno- och halkbekédmpning 4131 1 649
Forbrukningsmateriel 15078 6 074
Fordons- och maskinkostnader 11503 1592
Vatten 117 802 125 095
El 85 142 71311
Uppvéirmning 528 009 662 567
Sophantering och atervinning 104 648 81022
Summa driftkostnader 1260849 1334400
Forsakringsprem
: Ovrigt ier
Sophantering o s
och atervinning 5% 8% Férvaltningsarvo
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20%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Vigavgifter, arrende
Forsakringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Styrelsearvode, RB

Arvode, yrkesrevisorer
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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2014 2013
5544 5544
Kr / kvm Kr / kvm
1 1

6 6

45 44
15 15

2 2

3 1

-1 0

0 1

1 0

3 1

2 0

21 23
15 13
95 120
19 15
227 241
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till Zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att féreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut @r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig foérutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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TUVE H U S 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med béde lédngivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

" Riksbyggen



