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Forvaltnings-
berattelse

Foreningen registrerades 1957-11-04, de senaste stadgarna 2009-12-02 samt ekonomisk plan 1961-01-27.

[T s S P Ol T R e
Styrelsen for RB BRF TUVEHUS 2 far
héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Kristian Nordh Ordforande Stimman
Hakan Zetterstrand Vice ordforande Stdmman
Magnus Frisk Sekreterare Stdmman
Jacob Johansson Ledamot Stamman
Leif Isaksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Magnus Lagergréen Stdmman
Jeanette Mill Stdmman
Josiane Wahlander Stamman
Lidia Zajde Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Jarl Windt Foreningsrevisor Stdmman
Bo Revision AB Extern revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Gabriel Salvadores Stdimman
Valberedning

Lillian Sahlstrém (sammankallande) Stdmman
Agneta Eriksson Stamman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstamman
2013
2013
2014
2014

2013
2013
2014

2013

2013

2013

2013
2013

Foreningen 4ger fastigheten Tuve 10:113 i Géteborgs kommun med dérpd uppforda radhus med 66 lagenheter 4 84
kvm och en sammanlagd ligenhetsyta av 5 544 kvim. Byggnaderna ér uppforda 1959. Fastighetens adress &r

Glostorpsvigen 10-16 i Goteborg.

Marken dér atervinningsstationen #r beldgen innehas genom ett arrendeavtal med Goteborgs kommun. Avtalet
giller Iopande med tre ménaders uppsdgningstid fran bada parter, med érlig avgdld pé 5 000 kr.

Légenhetsfordelning:
4 rok
66

Dessutom tillkommer:
P-platser
4
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Total tomtarea: 14 452 kvim

Total bostadsarea: 5 544 kvm
Arets taxeringsvérde 46 728 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 46 728 000 kr

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Farvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 19 tkr och planerat underhéll for 591 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Under 2012/2013 har vi paborjat stamrenoveringen. Efter att i flera &r jobbat med utredningen kom vi @ntligen till
skott och borjade griva. Sluttid blir formodligen till varen 2014. Vi har dven renoverat foreningens badrum som
ligger i kiillaren under tvittstugan. Detta for att den skulle kunna anvindas av de boende under byggtiden.
Kommande underhall som skall goras under varen 2014 &r tvéttning och mélning av fasadens framsida.

Miljé
Under éret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstdimma den 11 december 2012. Styrelsen har héllit 10 protokollforda
sammantréden.

Antal medlemmar: 98 (2013-06-30)

Resultat och stillning (tkr) 2013-2012  2011-2012  2010-2011  2009-2010  2009-2008
Rorelsens intdkter 3 946 3947 3651 3525 3470
Arets resultat 480 1012 751 - 85 494
Resultat efter fondforindringar 493 720 280 161 64
Balansomslutning 18 790 15334 14 319 13 620 13 798
Soliditet % 38% 43% 39% 35% 35%
Likviditet % 75% 964% 809% 591% 533%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvim 578 578 526 502 491
Brinsletilldgg, kr / kvm 118 118 113 112 112
Driftskostnad, kr / kvm 241 208 224 219 203
Rénta, kr / kvm 49 49 47 40 49
Underhallsfond, kr / kvin 858 861 808 723 677
Lan, kr / kvm 1427 1437 1448 1458 1478

ot
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Arsavgiftsniv for bostdder kr/kvim samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underh&llsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2011 dé avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna
med 2,5%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 579 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 10 st).
Féreningens samtliga ldgenheter ér upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
CanalDigital AB Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1409 436
Arets resultat fore fondforandring 479 594
Arets fondavsittning enligt stadgarna -577 352
Arets ianspréktagande av underhallsfond 590 832
Summa 6verskott 1902510

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 1902510

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3211724 3211 804
Hyres- och avgiftsbortfall 0 - 300
Brinsleavgifter 653 606 653 606
Ovriga forvaltningsintékter 2 80 177 82 080
3 945 507 3947 190
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -18 831 -44 624
Planerat underhall 4 - 590 832 -284 946
Fastighetsavgift/skatt - 350 460 - 350 460
Driftkostnader 5 -1334 400 -1 153 848
Ovriga kostnader 6 - 95850 -35361
Personalkostnader 7 -244 791 -224 779
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 737 796 - 766 591
-3372 960 -2 860 609
Rorelseresultat 572 547 1086 581
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgdngar 2 706 3300
Rinteintédkter och liknande poster 9 174 363 193 728
Rintekostnader och liknande poster 10 -270 023 -271 595
-92954 - 74 567
Resultat efter finansiella poster 479 594 1012013
Arets resultat 479 594 1012013
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 577352 - 577352
Tanspraktagande av underhéllsfond 590 832 284 946
Resultat efter fondférandring 493 074 719 607
A\
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 6215732 6716 939
Inventarier, verktyg och installationer 12 377247 407 327
Pagaende byggnation och forskott 13 9 240 000 0
15 832978 7 124 266
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vidrdepappersinnehav 14 33200 33 200
Summa anliéggningstillgangar 15 866 178 7 157 466
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 5976 5 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 42 931 74 908
48 907 80 734
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 0 7 550 000
Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 10 402 10 287
Avrikning med Swedbank 2 861 251 532 503
2 874 654 545790
Summa omsittningstillgangar 2 923 561 8176 524
SUMMA TILLGANGAR 18 789 739 15 333 990
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 389 922 389 922

Underhéllsfond 4758 658 4772 138
5148 580 5162 060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1409 436 689 829

Arets resultat 479 594 1012013

Avsittning till underhallsfond - 577352 - 577352

Tanspraktagande av underhallsfond 590 832 284 946
1902 510 1 409 436

Summa eget kapital 7 051 090 6 571 496

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 7 858 287 7913 875

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 19 55588 55588

Leverantorsskulder 3292778 203 824

Skatteskulder 40 861 34 906

Ovriga kortfristiga skulder 20 4648 88 943

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 486 487 465 358
3 880 362 848 619

Summa skulder 11 738 649 8762494

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 789 739 15 333 990

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 8 885200 8 885200

Ansvarsférbindelser Inga Inga

P
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oférdndrade i jamforelse
med foregdende &r.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rinteintidkter skattefria till den
del de #r hianforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte 4r hidnforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsérets slut till 3 845 840 kr.

”Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av tax-
erat virde for fastigheten

e 7 075kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns

RB BRF TUVEHUS 2 757201-7445

som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhdll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomfoérda dtgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fértydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nir det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsviardet
for tillgAngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 55
Standardforbittringar, markanlédggning  Rak 10-30
Inventarier Rak 5-10

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3207004 3207004
Hyror, p-platser 4720 4 800
3211724 3211804
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 79 992 79 992
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 185 2 088
80 177 82 080
Not 3 Reparationer
Bostéder 0 4250
Vattenskador 0 13912
Tvéttstugor 7316 7010
Virme 1858 4562
Ventilation 950 0
Elinstallationer 0 2987
Ovriga installationer 2088 4997
Huskropp 6619 0
Gérdar och gronanldggningar 0 4980
Ovrigt 0 1926
18 831 44 624
Not 4 Planerat underhall
Bostéder 100 24200
Lokaler, gemensamma utrymmen 559 726 250 000
Elinstallationer 15395 0
Gérdar och gronanlaggningar 0 10 746
Garage och parkeringsplatser 15611 0
590 832 284 946
*}(‘(
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2013-06-30 2012-06-30
Not 5 Driftkostnader
Vigavgifter, arrende 5000 5000
Fastighetsforsiakring 34 122 33 852
Arvode forvaltning 246 376 147 400
Kabel-TV 82 944 81726
IT-kostnader 0 415
Styrelsearvode RB 8378 8378
Revisionsarvode, externt 5550 17 800
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen -2 500 -3700
Obligatoriska besiktningar 4225 4225
Bevakningskostnader 995 986
Snéréjning 1 649 0
Forbrukningsmateriel 6074 6 040
Fordons- och maskinkostnader 1592 1 465
Vatten 125 095 114 256
El 71311 62 234
Uppvérmning 662 567 593 894
Sophantering 81022 79 877
1334400 1153848
Not 6 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 3001 0
Lokalkostnader 2 000 3900
Resekostnader 1 060 0
Representation 536 1392
Kontorsmateriel/trycksaker 3922 3360
Telefon och porto 435 0
Medlems- och foreningsavgifter 5544 3 696
Konsultarvoden 48 452 13 425
Advokat och rittegdngskostnader 30 000 0
Ovriga externa kostnader 900 9 588
95 850 35361
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 96 930 95 798
Styrelsearvode 55592 45 408
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 26 224 20 796
Foreningsvald revisor 3010 2 900
Utbildning, fortroendevalda 0 1 400
Summa 181 757 166 302
Sociala kostnader 63 035 58 477
(varav pensionskostnader) (1153) ( 706)
244791 224779
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgadngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 65 767 102 763
Byggnadsinventarier 641 948 631 623
Inventarier, verktyg och installationer 12 500 14 625
Installationer 17 580 17 580
737796 766 591
N\
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2013-06-30 2012-06-30
Not 9 Ranteintidkter och liknande poster
Rinteintdkter bank - 62 62
Rénteintikter avrikning med Swedbank 951 364
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 173 209 193 049
Ovriga rinteintikter 265 252
174 363 193 728
Not 10 Riantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 269 731 271 595
Ovriga rintekostnader 292 0
270 023 271 595
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 3520500 3520500
Byggnadsinventarier 37 101 37 101
Mark 324 000 324 000
Standardforbéttringar 17201 641 17201641
Markanldggning 221 844 221 844
21305086 21305086
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 206 508 0
206 508 0
Summa anskaffningsvérden 21511594 21305086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3454733 -3351970
Byggnadsinventarier -37 101 -37 101
Standardforbéttringar -10 874 469 -10 242 846
Markanldggningar -221844  -221 844
-14 588 147 -13 853 761
Arets avskrivning byggnader -65767  -102763
Arets avskrivning standardforbéttringar - 641 948 - 631 623
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15295 862 -14 588 147
Restvarde enligt plan vid arets slut 6215732 6716 939
Varav
Byggnader 0 65 767
Mark 324 000 324 000
Standardforbéttringar 5891732 6327172
Taxeringsvarden
bostider 46 728 000 46 728 000
Totalt taxeringsvéirde 46 728 000 46 728 000
varav byggnader 20856 000 20 856 000
X

RB BRF TUVEHUS 2 757201-7445

10



2013-06-30 2012-06-30
Not 12  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Maskiner 73 125 73 125
Installationer 491 995 491 995
565 120 565 120
Summa anskaffhingsvirden 565 120 565 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -35625 -21000
Installationer - 122 168 - 104 588
- 157793  -125588
Arets avskrivningar
Maskiner - 12 500 - 14 625
Installationer - 17 580 - 17 580
-30080 -32205
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 187873  -157793
Restvérde enligt plan vid érets slut 377 247 407 327
Varav
Maskiner 25000 37 500
Installationer 352 247 369 827
Not13  Pagaende byggnation och férskott
Pagéende byggnation, stambyte 9 240 000 0
9240 000 0
Not 14  Langfristiga vardepappersinnehav
66 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 33 000 33 000
1 andel i Fonus 200 200
33200 33200
Not15 Ovriga fordringar
Skattekonto 5976 5 826
5976 S5 826
Not 16  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 0 30 040
Forutbetalda forsékringspremier 17 196 16 926
Forutbetald kabel-tv-avgift 20770 20 634
Ovriga forutbetalda driftkostnader 2 465 2 960
Ovriga forutbetalda kostnader 0 1 848
Forutbetald tomtréttsavgild 2 500 2 500
42 931 74 908
!
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2013-06-30 2012-06-30
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 7550000
Not 18  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Vid arets bérjan 0 389922 4772138 397423 1012013
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl arsstdimmobeslut 1012013 -1012013
Avsittning till underhallsfond 577 352 - 577 352
lanspréktagande av underhallsfond - 590 832 590 832
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Arets resultat 479 594
Vid arets slut 0 389922 4758658 1422916 479 594
Not19  Fastighetslan
Fastighetslan 7913875 7969 463
Avgar nista drs amortering - 55588 - 55588
Skuld vid &rets slut 7 858287 7913875
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,40%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,24% 2014-09-30 2 657 198 27 044 2 630 154
STADSHYPOTEK AB 3,46% 2013-06-30 2 654 692 28 544 2626 148
STADSHYPOTEK AB 3,48% 2015-09-30 2 657 573 2 657 573
7 969 463 55588 7913875

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 55 588 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 20  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning LAN
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4 648 7322
0 81621

4 648 88 943
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2013-06-30 2012-06-30

Not 21  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och sociala avgifter 57 416 24 422
Upplupna elkostnader 4595 3747
Upplupna vattenavgifter 10 397 9976
Upplupna viarmekostnader 19 572 20 280
Upplupna kostnader for renhallning _ 0 1041
Upplupna kostnader for administration 0 800
Upplupna revisionsarvoden 9650 17 850
Upplupna styrelsearvoden 79 397 84 486
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 500 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 18 700
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 304 960 284 056

486 487 465 358
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Var revisionsberittelse har ldmnats den / 3/ 0 ’2 /
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Tuvehus nr 2, org.nr. 757201-7445

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Tuvehus nr 2 for rakenskapsar 2012-07-01 -
2013-06-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn frén
BoRevision AB foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fOrfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Tuvehus nr 2 for 2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvai

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg,den 21| oktober 2013

BoRevision AB
Niklas Holmstrom

Greningsrevisor
Jarl Windt



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella  Qvrigt
poster 3%
7%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
20%

Personalkostnad
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7%
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2013 2012
18 831 44 624
590 832 284 946
350 460 350 460
1334400 1153848
95 850 35361
244 791 224779
737 796 766 591
270 023 271 595
3642983 3132204
Planerat
underhall
16%
Fastighetsavgift/

Driftkostnader

37%

skatt
10%
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Vigavgifter, arrende 5000 5000
Fastighetsforsékring 34122 33852
Arvode forvaltning 246 376 147 400
Kabel-TV 82 944 81726
IT-kostnader 0 415
Styrelsearvode RB 8378 8378
Revisionsarvode, externt 5550 17 800
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -2 500 -3700
Obligatoriska besiktningar 4225 4 225
Bevakningskostnader 995 986
Snorojning 1 649 0
Forbrukningsmateriel 6074 6 040
Fordons- och maskinkostnader 1592 1 465
Vatten 125 095 114 256
El 71311 62 234
Uppvéirmning 662 567 593 894
Sophantering 81022 79 877
Summa driftkostnader 1334400 1153848
OFa.s:igh.etsférsék
5 VI rnn
Sophg:/l:enng 2%9 30/3 P

férvaltning

Uppvarmning
50% =
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Nyckeltalsanalys f6r driftkostnader

BOA (kvm):

Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsdkring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Styrelsearvode RB
Revisionsarvode, externt
Rabatt/dterbéring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning
Sophantering

Summa driftkostnader

RB BRF TUVEHUS 2 757201-7445

2013 2012
5544 5544|
Kr / kvm Kr / kvm
1 1

6 6

44 27
15 15

2 2

1 3

0 -1

1 1

1 1

23 21
13 11
120 107
15 14
241 208
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till iandamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring

.1 forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man

kan siga att féreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvédnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna ér storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 14n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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sammarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen
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