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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den R Ri ksbyggen

vid férsdljning och i kontakt med bank.
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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Stdmmoordféranden anméaler sekreterare for motet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem {ill
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &arenden

Avslutning
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Riksbyggens BRF TUVEHUS 2 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Utsedd av arsstdamman
Kristian Nordh Ordforande Stamman 2013
Anna Képman Vice ordférande Stamman 2012
Magnus Frisk Sekreterare Stamman 2012
Hakan Zetterstrand Ledamot Stamman 2013
Leif Isaksson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Jeanette Mill Stamman 2013
Josiane Wahlander Stamman 2012
Magnus Lagergréen Stdmman 2013
Lidia Zajde Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Jarl Windt Intern revisor Stamman

Borevision Extern revisor Extrastdmman
Revisorssuppleanter

Gabriel Salvadores Revisorsuppleant Stamman

Valberedning

Lillian Sahlstrém Valberedning Stamman

Sofia Ekstrém Sammankallande Stamman

Arbetsutskott

Kristian Nordh, Hakan Zetterstrand, Magnus Lagergréen och Leif Isaksson
Postmottagare

Kristian Nordh

Ombud till Intresseféreningen
Anna Képman med Hakan Zetterstrand som erséttare

Brandskyddsansvarig
Magnus Lagergréen

Milibansvarig
Magnus Frisk

Inkassokontakt
Leif Isaksson

Koansvarig/kGkontakt
EKC
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Tuve10:113 i Géteborgs kommun med dérpa uppforda
radhus med 66 lagenheter & 84 kvm och en sammanlagdlagenhetsyta av 5 544 kvm.
Byggnaderna ar uppférda 1959. Fastighetens adress ar Glostorpsvéagen 10-16 i
Géteborg.

Marken dar atervinningstation &r beldgen innehas genom ett arrendeavtal med
Goteborgs Kommun. Avtalet géller I6pande med tre manadersuppségningstid fran bada
parter, med arlig avgald pa 5 000 kronor.

Lagenhetsférdelning:

4 rok

66
Dessutom tillkommer:
P-platser

4
Total tomtarea: 14 452 kvm
Total bostadsarea: 5 544 kvm
Arets taxeringsvéarde 46 728 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 41 184 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansfoérsakringar.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen. '

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Géteborg. Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk férening.
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Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret genomfort planerade stérre underhalisatgarder
fér 284 946 kronor. Underhallsmalning av uteférrad samt skiljeplank mellan radhusen.

Aven underhallsmalning av bréstpanel som byttes i samband med fonster som vetter

mot uteplats baksidan.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Féreningens underhalisplan visar pa ett underhallsbehov pa 30 miljoner kr for de

narmaste 5 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig héjning pa avgifter med 4-4,5%.

Avsattning for verksamhetsaret har skett med 104 kr/kvm.

De narmaste aren kommer att &gnas at stamrenovering med paféljande

badrumrenovering och byte av elinstallationer. Det kommer att uppféras nya farstukvistar

samt omléaggning av féreningens asfaltytor.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 28 november 2011 (samt en
extra stamma den 17 november 2011 och den 13 juni 2012). Styrelsen har hallit 11
protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011 2010 2009 2008

Rérelsens intakter 3 947 3 651 3 525 3470 3404
Arets resultat 1012 751 - 85 494 555
Resultat efter fondférandringar 720 280 161 64 324
Balansomslutning 15334 14319 13620 13798 13370
Soliditet % 43% 39% 35% 35% 33%
Likviditet % 964% 809% 591% 533% 441%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,01% 0,04% 0,06% 0,07% 0,04%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 578 526 502 491 481
Bransletillagg, kr / kvm 118 113 112 112 112
Driftskostnad, kr / kvm 208 224 219 203 202
Rénta, kr / kvm 49 47 40 49 56
Underhallsfond, kr / kvm 861 808 723 677 510
Lan, kr / kvm 1437 1448 1458 1478 1498

8
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Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2011 da avgifterna héjdes med

10%. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat
om ofdrandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 579 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 10 éverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 6 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 689 829
Arets resultat fére fondforandring 1012 013
Arets fondavsattning enligt stadgarna -577 352
Arets ianspraktagande av underhallsfond 284 946

Summa &éver/underskott 1409 436
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 1409 436

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Pk
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Resultatrakning
2011-07-01 2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 3211804 2 920 259
Hyres- och avgiftsbortfall - 300 -1100
Brénsleavgifter 653 606 628 468
Ovriga forvaltningsintakter 2 82 080 103 475
3947 190 3651102
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 44 624 -44 318
Planerat underhall 4 - 284 946 - 105 911
Fastighetsavgift/skatt - 350 460 - 308 880
Driftskostnader 5 -1 153 848 -1243 785
Ovriga kostnader 6 - 35 361 -16 185
Personalkostnader 7 -224 779 - 228 677
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 766 591 - 774 484
-2 860 609 -2 722 240
Rorelseresultat 1 086 581 928 862
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 3300 3300
Réanteintakter och liknande poster 9 193 728 79990
Rantekostnader och liknande poster 10 - 271595 - 261 056
- 74 567 - 177 766
Resultat efter finansiella poster 1012 013 751 096
Arets resultat 1012 013 751 096
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond - 577 352 - 577 352
lanspraktagande av underhéallsfond 284 946 105 911
Féréandring av underhallsfond - 292 406 - 471 441
Resultat efter fondféréndring 719 607 279 655

L8}
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 6 716 939 7 451 325
Maskiner och inventarier 12 407 327 439 532
7 124 266 7 890 857
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 33 200 33 200
Summa anlaggningstillgangar 7 157 466 7 924 057
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5826 5742
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 74 908 63 189
' 80 734 68 931
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 7 550 000 5900 000
Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Bankmedel 10 287 10 119
Avrakning med Swedbank 532 503 413 310
545 790 426 428
Summa omsattningstillgangar 8 176 524 6 395 359
SUMMA TILLGANGAR 15 333 990 14 319 416

P
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 389 922 389 922

Underhallsfond 4772 138 4479732
5162 060 4 869 654

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 689 829 410173

Arets resultat 1012 013 751 096

Avsittning till underhallsfond - 577 352 - 577 352

lanspraktagande av underhallsfond 284 946 105 911
1409 436 689 829

Summa eget kapital 6 571 496 5 559 482

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 7 913 875 7 969 107

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 55 588 55 944

Leverantdrsskulder 203 824 35 458

Skatteskulder 34 906 161 204

Ovriga kortfristiga skulder 18 88 943 4 410

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 19 465 358 533 811

848 619 790 827

Summa skulder 8762494 8 759 934

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 333 990 14 319 417

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 8 885 200 8 885 200

Ansvarsforbindelser Inga Inga

O
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnéamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med foregéende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hoégsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsférenings rénteintékter skattefria till
den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 3 845 840 kr.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

N



BRF Tuvehus 2
757201-7445

Pagaende ombyggnad
| fdrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstalits.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BFNAR2001:13) som tillampas for
fastigheten samt slutar.

Anléaggningstillgangar Antal ar
Byggnader 55
Standardférbattringar, markanlaggningar 10-30
Inventarier 5-10

Markvardet ar inte féremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.
2012-06-30 2011-06-30

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéader 3207004 2915459
Hyror, p-platser 4 800 4 800

3211804 2920259

Not2 Ovriga férvaltningsintikter

Kabel-tv-avgifter 79 992 78 408
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 2 088 67
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgéngar 0 25 000

82 080 103 475

Not 3 Reparationer

Bostader 4 250 4739
Vattenskador 13 912 0
Tvéattstugor 7010 4 807
Vatten/Aviopp 0 5323
Varme 4 562 3917
Ventilation 0 1600
Elinstallationer 2 987 0
Ovriga installationer 4 997 7 353
Ovriga installationer 0 13 579
Gardar och grénanlaggningar 4 980 0
Ovrigt 1926 3000
44 624 44 318
Not4 Planerat underhall
Bostader 24 200 50 170
Malning 250 000 0
VA/Sanitet 0 36 678
Gardar och grénanlaggningar 10 746 19 063
o
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Not 5 Driftskostnader
Vagavgifter, arrende
Fastighetsfoérsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

[T-kostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snéréjning
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Representation
Kontorsmateriel

Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

11

2012-06-30 2011-06-30
284 946 105 911
5 000 5 000
33 852 33 852
147 400 144 204
81726 79 429
415 635

8 378 8 075
17 800 17 800
-3700 -6 300
4225 1760
986 966

0 7 601

6 040 4519
1465 9 394
114 256 109 595
62 234 66 564
593 894 653 891
79 877 106 800
1153 848 1243 785
3900 700
1392 3918

3 360 6 372

3 696 3 697
13 425 0
0 40

9 588 1558
35 361 16 185
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Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskétare
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Ovriga kostnadserséttningar
Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

Not8 Avskrivning av anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Byggnadsinventarier

Maskiner och inventarier

Installationer

Not9 Raénteintikter och liknande poster
Rénteintakter bank

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Réanteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter

Not 10 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

12

2012-06-30 2011-06-30
95 798 88 897
45 408 52 227
20 796 27 370

0 117
2 900 3200
1400 0
166 302 171 811
58 477 56 865
( 706) ( 662)
224 779 228 677
102 763 102 763
631623 639 516
14 625 14 625 -
17 580 17 580
766 591 774 484
62 0
364 543
193 049 79 408
252 40
193728 79 990
271 595 259 981
0 1075
271 595 261 056
it
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Byggnadsinventarier
Mark
Standardférbattringar
Markanlaggning

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan .
Vid arets borjan
Byggnader
Byggnadsinventarier
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvarden
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner

Installationer

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier

13

2012-06-30 2011-06-30
3520500 3520500
37 101 37 101

324 000 324 000

17 201 641 17 201 641
221844 221844
21305086 21305 086
0 0
21305086 21 305086
-3351970 -3 249 207
- 37101 - 37 101
-10242 846 -9 603 330
- 221844 - 221 844
-13 853 761 -13 111482
- 102 763 - 102 763

- 631 623 - 639 516
-14 588 147 -13 853 761
6716939 7451325
65 767 168 530

286 899 286 899
6327172 6958795
46 728 000 41 184 000
20 856 000 17 028 000
73125 106 888

491 995 491 995
565 120 598 883

0 62 500

0 62 500

A
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Utrangeringar
Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner

Installationer

Arets utrangeringar
Maskiner

Arets avskrivningar
Maskiner
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner

Installationer

Not 13 Langfristiga viardepappersinnehav
66 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen
1 andel i Fonus

Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetald kabel-tv-avgift
Foérutbetald tomtrattsavgald

Ovriga férutbetalda driftskostnader
Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter
Forutbetalda forsakringspremier

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta
30 dagar 100 000 2,40
90 dagar 2 500 000 2,85
90 dagar 2 500 000 2,70
90 dagar 2 450 000 2,70

14

Slutdatum
2012-07-09
2012-07-09
2012-08-09
2012-09-10

2012-06-30 2011-06-30

0 - 96 263

565 120 565 120

-21 000 - 102 638

- 104 588 - 87 007

- 125 588 - 189 645

0 96 263

0 96 263

- 14 625 - 14 625

- 17 580 - 17 580

- 32 205 - 32 205

- 157 793 - 125 588

407 327 439 532

37 500 52 125

369 827 387 407

33 000 33 000

200 200

33 200 33 200

20634 19 824

2 500 2 500

2 960 491

1848 4313

30 040 19 135

16 926 16 926

74 908 63 189

7550000 5900000
Vg
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2012-06-30 2011-06-30
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatseroch  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 389922 4479732 689 829
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond - 292 406
Avsattning till underhallsfond 577 352
Uttag ur underhallsfond - 284 946
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat 1012013
Vid arets slut 389922 4772138 1409 436
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 7969463 8025051
Avgar nasta ars amortering - 55 588 - 55 944
Skuld vid arets slut 7913875 7969107
Genomshnittsranta under bokslutsaret ar 3,40%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEKAB 3,24 2014-09-30 2684 242 27 044 2657 198
STADSHYPOTEKAB 3,46 2013-06-30 2683236 28 544 2 654 692
STADSHYPOTEKAB 3,48 2015-09-30 2657 573 2 657 573
8 025 051 55 588 7 969 463
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 7322 4 410
Avrakning LAN 81621 0
88 943 4 410
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna léner och sociala avgifter 24 422 46 011
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 43 905
Upplupna elkostnader 3747 3628
Upplupna vattenavgifter 9976 9 004
Upplupna varmekostnader 20 280 19 288
Upplupna kostnader fér renhallning 1041 6 125
g%/
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2012-06-30 2011-06-30
Upplupna kostnader fér administration 800 0
Upplupna revisionsarvoden 17 850 17 300
Upplupna styrelsearvoden 84 486 79714
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 18 700 0
Forutbetalda hyror och avgifter 284 056 308 836
465 358 533 811
Goteborg den 2012-//
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Var revisionsberattelse har lamnats den

Niklas Holmstrém, Bo Revision AB Jarl Winéﬂ\'f
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Tuvehus nr 2

Organisationsnummer 757201-7445

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Brf Tuvehus nr 2
for rikenskapsér 2011-07-01 — 2012-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer #r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som ér indamélsenliga med
hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrsickliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2012 och av dess finansiella resultat for rikenskapséret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen for foreningen.

Goteborg den 2 oktober 2012

Niklas Hohﬁstrém.
BoRevision AB, Extern revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi #ven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for ar 2011-07-01 — 2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Y
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Véagavgifter, arrende
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sndréjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
5544 5544
Kr/ kvm Kr / kvm
1 1

6 6

27 26
15 14

0 0

2 1

3 3

-1 -1

1 0

0 0

0 1

1 1

0 2

21 20
11 12
107 118
14 19
208 224
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
3%

Personalkostnader
7%

Bilaga

2012 2011

44 624 44 318
284 946 105 911
350 460 308 880
1153 848 1243 785
35 361 16 185
224 779 228 677
766 591 774 484
271595 261 056
3132 204 2 983 296
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Driftskostnadsfordelning

Vagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snoréjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2012 2011
5000 5000
33 852 33 852
147 400 144 204
81726 79 429
415 635

8 378 8 075
17 800 17 800
-3700 -6 300
4 225 1760
986 966

0 7 601

6 040 4 519
1465 9394
114 256 109 595
62 234 66 564
593 894 653 891
79 877 106 800
1153 848 1243 785

Fastighetsforsdkring
3%

Ovrigt
2%

Bilaga

externt
2%

Revisionsarvode,



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstiligangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse  &r
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING
Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och

den é&rliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligédngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom ati bedriva
néagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéaliet bér utveckias, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuelia underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsétiningen péaverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tiligodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsratishavaren 1&mnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsatining goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken p& det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar, I
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vilka som haft
uppdrag i féreningen och é&rets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsé formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom fdrhéllandet mellan
omséattningstillgéngar och korifristiga  skulder. Om
omsétiningstiligéngarna &r stérre &n de kortfristiga
skuldermna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% - 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder sorn féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen l6pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under  &ret tex.
vardeminskning p& inventarier och byggnader eller
avséatiningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéllskostnader och drifiskostnader, En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, dwv.s. foras over il det fdljande
verksamhetséaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG
Bidrag frdn Boverket som minskar féreningens

rantekostnader pé& de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhallna ian.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund av &lder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas

den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avsatiningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger &ver eit avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberatielse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.



