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Arsredovisning

17 2010 - 30/6 2011

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Tuvehus 2 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Kristian Nordh Ordférande Stdmman 2011
Anna Képman Vice ordférande Stamman 2012
Magnus Frisk Sekreterare Stamman 2012
Hakan Zetterstrand Ledamot Stadmman 2011
Leif Isaksson Ledamot RB Riksbyggen 2011
Styrelsesuppleanter

Josiane Wahlander Stamman 2012
Lillian Sahlstrom Stadmman 2011
Magnus Lagergréen Stamman 2011
Christina Stahlberg Riksbyggen 2011
Ordinarie revisor

Jarl Windt Stadmman

Revisorssuppleant

Gabriel Salvadores Stadmman

Den externa granskningen har utférts av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Valberedning
Adam Pawelczynski Sammankallande Stdmman
Karin Lindgren Stamman
Arbetsutskott

Kristian Nordh, Hakan Zetterstrand och Leif Isaksson.

Postmottagare
Kristian Nordh

Ombud till Riksbyggens Bostadsréattsféreningars Intresseférening
Anna Képman med Lillian Sahlstrém som erséttare.

Overlatelsemottagare
Leif Isaksson och Christina Stahlberg

Brandskyddsansvarig
Magnus Lagergréen

Milibansvarig
Magnus Frisk

Inkassokontakt
Leif Isaksson och Christina Stahlberg
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Tuve 10:113 i Géteborgs kommun. Pa denna tomt uppférdes
ar 1959 radhus med 66 lagenheter & 84 kvm och en sammanlagd lagenhetsyta av 5 544
kvm. Fastighetens adress ar Gléstorpsvagen 10-16 i Géteborg.

Marken dar atervinningsstationen ar belagen innehas genom ett arrendeavtal med

Goteborg kommun. Avtalet géller [6pande med tre manaders uppségningstid fran bada
parter, med en arlig avgald pa 5 000 kr.

Lagenhetsfordelning:
4 rok
66

Dartill kommer:
P-platser
4

Total tomtarea: 14 452 kvm
Total bostadsarea: 5 544 kvm

Arets taxeringsvarde 41 184 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 41 184 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsékringar.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Géteborg.

Bostadsrattsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
férening.

Underhall och miljo
Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 44 318 kr och planerat

underhall for 105 911 kr. Reparations- och underhallskostnaderna specificeras i not 3 och
4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningen haller pa med en stamutredning och dartill relaterade sysslor. Inom en snar
framtid kommer nagon form av stambyte att utféras.
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Nedan féljer ett utdrag fran féreningens underhallsplan. Underhéllsplanen &r ett levande

dokument som I8pande ska uppdateras, vilket innebér att planerade atgarder kan komma
att forskjutas Gver tiden och variera i berdknad kostnad.

2011-2012
Lekytor 9 000
Hardgjorda ytor 360 000 fran 2010-2011
Yitertak 5 000 fran 2010-2011
Golv 87 000 fran 2010-2011
Belysning 17 000 fran 2010-2011
478 000
2012-2013
Markkompletteringar 17 000
Invandigt 26 000
43 000
2013-2014
Dorrar entréparti / portar 56 000
56 000
2014-2015
Lekytor 9 000
Fasadkompletteringar 578 000
Dorrar invandigt 183 000
Belysning 200 000
970 000
2015-2016
Fasader 72 000
Dorrar entréparti / portar 4 000
76 000
2016-2017
Inget planerat underhall
2017-2018
Lekytor 9 000
Markkompletteringar 17 000
Fasader 267 000
Fasadkompletteringar 3000
Skarmtak 6 000
Dorrar entréparti / portar 40 000
342 000

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdamma den 30 november 2010. Styrelsen har
darutdver hallit 12 protokoliférda sammantraden.
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2010-11 2009-10 2008-09 2007-08 2006-07

Rorelsens intakter 3651 3525 3470 3404 3403
Arets resultat 751 - 85 494 555 -1310
Resultat efter fondféréandringar 280 161 64 324 642
Balansomslutning 14 319 13620 13 798 13370 15163
Soliditet % 39% 35% 35% 33% 25%
Likviditet % 809% 591% 533% 441% 153%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,04% 0,06% 0,07% 0,04% 0,09%
Arsavgiftsniva bostader, kr / kvm 526 502 491 481 481
Bransletillagg, kr / kvm 113 112 112 112 112
Driftskostnad, kr / kvm 224 219 203 202 172
Rénta, kr / kvm 47 40 49 56 56
Underhallsfond, kr / kvm 808 723 677 510 468
Lan, kr/ kvm 1448 1458 1478 1498 1514

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2010 déa avgifterna hdjdes med 4 %
och bransleavgifterna med 1 %. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011-
2012 har styrelsen beslutat hoja arsavgifterna med 10 % och brénsleavgifterna med 4 %.

Arsavgifterna exklusive bransleavgifter, uppgick under 2010-2011, i genomsnitt till 526
kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under 2010-11 har 6 st dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 3 st).

Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang
var samtliga bostadsratter placerade.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 410 173
Arets resultat fére fondférandring 751 096
Arets fondavsattning enligt stadgarna -577 352
Arets ianspraktagande av underhallsfond 105 911
Summa dverskott 689 828

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till uh-fond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning 689 828

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2010-07-01  2009-07-01
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2 920 259 2788 912
Hyres- och avgiftsbortfall - 1100 - 1560
Bransleavgifter 628 468 622 243
Ovriga avgifter 0 660
Ovriga férvaltningsintakter 2 103 475 114 694
3651102 3524 949
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -44 318 -48 191
Planerat underhall 4 - 105 911 - 823 047
Fastighetsavgift/skatt - 308 880 - 308 880
Driftskostnader 5 -1243 785 -1213 264
Ovriga kostnader 6 -16 185 -18773
Personalkostnader 7 - 228 677 - 206 123
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 774 484 - 797 092
-2 722 240 -3 415 369
Rorelseresultat 928 862 109 580
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 3300 3828
Rénteintakter 9 79 990 22 229
Rantekostnader 10 - 261 056 -220 139
- 177 766 - 194 082
Resultat efter finansiella poster 751 096 -84 502
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 751 096 - 84 502
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 577 352 - 577 352
lanspréktagande av underhallsfond 105 911 823 047
Foéréndring av underhallsfond - 471 441 245 695
Resultat efter fondférandring 279 655 161 192
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 7451325 8 193 604
Maskiner och inventarier 12 439 532 409 238
7 890 857 8 602 842
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 33 200 33 200
33 200 33 200
Summa anlaggningstillgangar 7 924 057 8 636 042
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 5742 5799
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 63 189 44 435
68 931 50 234
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 5900 000 4 300 000
5900 000 4 300 000
Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Bankmedel 10 119 25579
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 413 310 605 389
426 428 633 968
Summa omsattningstillgangar 6 395 359 4984 202
SUMMA TILLGANGAR 14 319 417 13 620 244
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 389 922 389 922
Underhallsfond 4479732 4 008 291
4 869 654 4 398 213
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 410173 748 981
Disposition enligt stammobeslut, 2009 0 - 500 000
Arets resultat 751 096 - 84 502
Avséttning till underhallsfond - 577 352 - 577 352
lanspraktagande av underhallsfond 105 911 823 047
689 829 410 173
Summa eget kapital 5 559 482 4 808 386
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 7 969 107 7 968 323
7 969 107 7 968 323
Korifristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 55 944 112 672
Leverantdrsskulder 35 458 32 375
Skatteskulder 161 204 266 249
Ovriga skulder, kortfristiga 18 4 410 4 367
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 533 811 427 872
790 827 843 535
Summa skulder 8759934 8 811 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 319 417 13 620 244
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 8 852 000 10 547 000
Agararkivet 5003 680 3 308 680

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras

i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp vinster pa inlosta och darefter sélda
bostadsratter.

Ranteintakter hanforliga till foreningens fastighet &r ej skattepliktiga enligt Skatteverkets

tolkning av Hogsta Férvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsratten ) dom i december
2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pé skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnytijas. Foreningens underskottsavdrag har enligt
senast inlamnad deklaration berédknats till 3 608 261 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
lopande underhall som gj finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspréaktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
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Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader

Standardférbattringar och markanlaggningar
Inventarier, fastighetsinventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Hyror, p-platser

Not2 Ovriga forvaltningsintakter
Kabel-tv-avgifter

Ovriga lokalintakter

Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Vinst vid avyttring av anlaggningstiligangar

Not3 Reparationer
Bostader

Tvéattstugor

Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Ovriga installationer

Ovriga reparationer

Not4 Planerat underhall
Bostader

Tvéattstugor

VA/Sanitet

Gérdar och grénanlaggningar

55 ar
10-30 ar
5-10 ar
2011-06-30 2010-06-30
2 915 459 2782912
4 800 6 000
2 920 259 2788912
78 408 91 080
0 14 799
67 - 185
25 000 9 000
103 475 114 694
4739 4721
4 807 10 165
0 2271
0 6 560
5323 16 585
3917 2 036
1600 0
20932 5853
3 000 0
44 318 48 191
50 170 74 608
0 746 083
36 678 0
19 063 2 356
105 911 823 047
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Not5 Driftskostnader
Vagavgifter, arrende
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snérdjning

Erséttningar till hyresgaster
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Lokalkostnader

Representation

Kontorsmateriel

Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskotare
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda

Ovriga kostnadserséattningar
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

10

2011-06-30  2010-06-30
5 000 5 000
33 852 32 641
144 204 140 613
79 429 87 912
635 0

8 075 9 250
17 800 19 213
-6 300 -3 800
1760 0
966 929

7 601 5313

0 1500

4519 3 891
9394 5 954
109 595 113 106
66 564 65 309
653 891 634 111
106 800 92 323
1243785 1213264
0 2 983

700 600
3918 0

6 372 4 845
3597 3 498
0 2 888

40 160

1 558 3 799
16 185 18 773
88 897 90 921
52 227 53 560
27 370 6118
117 76

3 200 3 200
171 811 153 875
56 865 52 247

( 662) ( 852)
228 677 206 123
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Not8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader

Byggnadsinventarier

Maskiner och inventarier

Installationer

Not9 Ranteintdkter

Rénteintakter bank

Rénteintakter avrékning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter

* Not 10 Rantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 11 Byganader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Byggnadsinventarier
Mark
Standardforbattringar
Markanlaggning

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Byggnadsinventarier
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar

2011-06-30 2010-06-30
102 763 102 763
639 516 655 372

14 625 21377
17 580 17 580
774 484 797 092
0 47

543 445

79 408 21741
40 -4

79 990 22 229
259 981 219703
1075 436
261 056 220 139
3520500 3520500
37 101 37 101
324 000 324 000

17 201 641 17 201 641
221 844 221 844

21305086 21 305086

21305086 21 305086

-3249 207 -3 146 444
- 37101 -37 101

-9603 330 -8947 958
- 221 844 - 221 844
-13 111 482 -12 353 347
- 102 763 - 102 763

- 639 516 - 655 372

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 853761 -13 111482

Restvérde enligt plan vid arets slut 7451325 8193 604
Varav
Byggnader 168 530 271 293
Mark 324 000 324 000

Standardférbattringar 6958 795 7598 311

N

/

1
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Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Maskiner

Installationer

Arets anskaffningar
Maskiner
Installationer

Arets utrangeringar
Maskiner

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner

Installationer

Arets utrangeringar avskrivningar
Maskiner

Arets avskrivningar
Maskiner
installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner

Installationer

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
66 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen
1 andel i Fonus

12

2011-06-30 2010-06-30
41184000 41184000
41184 000 41184 000
17 028 000 17 028 000
106 888 106 888
491 995 476 029
598 883 582 917
62 500 0

0 15 966

62 500 15 966

- 96 263 0

- 96 263 0
565 120 598 883

- 102 6338 - 81 261
- 87 007 - 69 427

- 189 645 - 150 688
96 263 0

96 263 0

- 14 625 - 21377

- 17 580 - 17 580

- 32 205 - 38 957

- 125 588 - 189 645
439 532 409 238
52 125 4250

387 407 404 988

33 000 33 000

200 200

33200 33 200




Riksbyggens Brf Tuvehus 2

13

757201-7445
2011-06-30 2010-06-30
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 824 19 602
Foérutbetald tomtrattsavgald 2 500 2 500
- Ovriga férutbetalda driftskostnader 491 475
Ovriga férutbetalda kostnader 4313 1749
Upplupna ranteintakter 19135 3183
Fastighetsforsakring 16 926 16 926
63 189 44 435
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5900000 4300000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 400 000 2,35 2011-07-08
30 dagar 200 000 2,35 2011-07-08
90 dagar 2 000 000 2,75 2011-08-09
90 dagar 2 000 000 2,75 2011-09-10
90 dagar 1 300 000 2,50 2011-07-08
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhélls
Insatser fond Resultat
Vid arets borjan 389922 4008 291 410173
Férandring av underhalisfond - 471 441
Avsattning till underhallsfond 577 352
Uttag ur underhallsfond - 105 911
Arets resultat 751 096
Vid arets slut 389922 4479732 689 829
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 8 025 051 8 080 995
Avgar nésta ars amortering - 55944 -112 672
Skuld vid arets slut 7969107 7968 323
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,24 2014-09-30 2711 642 - 27 400 2684 242
STADSHYPOTEK 3,46 2013-06-30 2711780 - 28 544 2683 236
STADSHYPOTEK 3,48 2015-09-30 2657 573 2657 573
8 080 995 - 55 944 8 025 051
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 4410
4410
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2011-06-30 2010-06-30

Upplupna I6ner och sociala avgifter 46 011 17 893

Upplupna réntekostnader 0 218

Upplupna kostnader for reparationer och underhall 43 905 79 329

Upplupna elkostnader 3 628 2 985

Upplupna vattenavgifter 9004 10632

Upplupna varmekostnader 19 288 20175

Upplupna kostnader for renhallning 6 125 5 577

Upplupna revisionsarvoden 17 300 16 500

Upplupna styrelsearvoden 79714 0

Forutbetalda hyror och avgifter 308 836 - 274 663
533 811 427 872
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Riksbyggens Bostadsriittsforening Tuvehus 2

Org nr 757201-7445

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Tuvehus 2 for ar 2010-07-01—2011-06-30. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sédkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Riksbyggens Brf Tuvehus 2
757201-7445

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2011 2010
Reparationer 44 318 48 191
Planerat underhall 105 911 823 047
Fastighetsavgift/skatt 308 880 308 880
Driftskostnader 1243785 1213 264
Ovriga kostnader 16 185 18 773
Personalkostnhader 228 677 206 123
Avskrivning av anlaggningstillgangar 774 484 797 092
Finansiella poster 261 056 220.139
Summa kostnader 2 983 296 3 635 508

Fastighetsavgift,
skatt

Ovrigt 10%
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Driftskostnadsfordelning 2011 2010
Vagavgifter, arrende 5000 5000
Fastighetsférsakring 33 852 32 641
Arvode forvaltning 144 204 140 613
Kabel-TV 79 429 87 912
IT-kostnader 635 0
Styrelsearvode 8 075 9 250
Revisionsarvode, externt 17 800 19 213
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -6 300 - 3800
Obligatoriska besiktningar 1760 0
Bevakningskostnader 966 929
Sndréjning 7 601 5313
Ersattningar till hyresgaster 0 1500
Forbrukningsmateriel 4 519 3 891
Fordons- och maskinkostnader 9 394 5954
Vatten 109 595 113 106
El 66 564 65 309
Uppvarmning 653 891 634 111
Sophantering 106 800 92 323
Summa drifiskostnader 1243 785 1213 264
Ovrigt Arvode forvaltning

12%
Sophantering °

9% \ Kabel-TV
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externt
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Nyckeltalsanalys fér driftskostnader

BOA (kvm):

Végavgifter, arrende
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbéaring fran Riksbyggen
Snéréjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgéngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvamningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje l&genhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utveckiad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréatishavaren for underhall och forbatiringar i
respektive lagenhet. Den érliga avsattningen péverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnytijas for stérre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av
féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att vardesskra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsér. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsé&ttningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Ibpande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &ri
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhéalis-
kostnader och driftskestnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de 1an foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebéar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhaliande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser | foreningens fall de s&kerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet for erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den i8pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgifien ar i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgifien &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkaila.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstadmma. Arsredovisningen skall omfatta
farvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.




